Zdjecie

Opis

BUDYNEK O FUNKCJI HANDLOWO - USLUGOWEJ Z CZESCIA
MIESZKALNA ** TRZY ODREBNE WEJSCIA DO OBIEKTU ** PARKING NA
ZAPLECZU BUDYNKU ** 39 POMIESZCZEN BIUROWYCH ** DUZE
PRZESTRONNE SALE ** SKARBIEC W PIWNICY BUDYNKU ** DWA
LOKALE MIESZKALNE (ODREBNE WEJSCIA) ** MOZLIWOSC ZMIANY
PRZEZNACZENIA NIERUCHOMOSCI NA BUDYNEK MIESZKALNY
WIELORODZINNY ** W POBLIZU PKP i PKS ** NIERUCHOMOSC
ZLOKALIZOWANA PRZY GLOWNEJ ARTERII PROWADZACEJ W
KIERUNKU PORTU LOTNICZEGO **

** |ISTNIEJE MOZLIWOSC DOKUPIENIA NIEZABUDOWANEJ DZIALKI
GRUNTU O POWIERZCHNI 1267 m2 ZLOKALIZOWANEJ PRZY UL.
BOLEStLAWA CHROBREGO 1A, W BEZPOSREDNIM SASIEDZTWIE
BUDYNKU (VIS A VI WEJSCIA GLOWNEGO), NA KTOREJ URZADZONY
JEST OBECNIE OGOLNODOSTEPNY PARKING SAMOCHODOWY **

Oferta dostepna WYLACZNIE za posrednictwem biura LEGIS HOUSE
NIERUCHOMOSCI!

CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI:

Oferujemy do sprzedazy nieruchomos$¢ stanowigcg dziatke gruntu
obejmujgcg powierzchnie 2002 m2 (wtasno$¢) zabudowang
trzykondygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym wraz z czescig
mieszkalng, w catosci podpiwniczonym, o tgcznej powierzchni uzytkowej
wynoszacej 1807 m2, potozong przy ul. Bolestawa Chrobrego 4 w
Szczytnie. Opisana dziatka zabudowana jest takze
trzema samodzielnymi boksami garazowymi, natomiast na zapleczu
budynku urzadzone zostaty naziemne miejsca postojowe.

Budynek z 1910 r. wybudowany w technologii tradycyjnej (murowany),
przytaczony jest do miejskiej sieci wodno-kanalizacyjnej, sieci gazowej
oraz energetycznej i ogrzewany jest z wtasnej kottowni gazowej
(zainteresowanych informujemy, iz istnieje mozliwos$¢ przytaczenia
budynku do miejskiej sieci cieptowniczej, z ktérej niegdy$ budynek
korzystat). Fundamenty budynku wylane z betonu, $ciany piwnicy, parteru i
| pietra murowane z cegty ceramicznej, sciany Il pietra w czesci z cegty
ceramicznej i betonu komoérkowego. Stropy ,Akermana”, stropodach
docieplony wetng mineralng, wentylowany. Dach ptaski, konstrukcja
wykonana z ptyt korytowych na $cianach azurowych, dwukrotnie pokryty
papa termozgrzewalna.
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Budynek zadbany, systematycznie modernizowany po dwéch duzych
remontach. Pierwszy remont zostat przeprowadzony w latach 70-tych,
kolejny gruntowny remont wykonano w 1996 r., podczas ktérego
dokonano wymiany instalacji technicznych, zainstalowano nowe wktady
kominowe oraz piece gazowe, wymieniono instalacje wodno-
kanalizacyjna, instalacje elektryczng (z wyjagtkiem piwnicy i Il pietra),
przeprowadzono remont kapitalny wszystkich korytarzy, wymieniono
wszystkich okna, grzejniki,wykonano hydroizolacje $cian piwnicy oraz
nowe pokrycie dachowe (papa termozgrzewalna). W 2016 r.
przeprowadzono remont kapitalny obu lokali mieszkalnych.
Nieruchomos¢ potozona jest na terenie objetym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego i oznaczona jest symbolem 9 U-2 j.
teren o podstawowym przeznaczeniu pod ustugi, istnieje mozliwo$¢
adaptaciji istniejgcych budynkéw bez prawa rozbudowy, adaptacja funkcji
administracyjnej i mieszkaniowej z mozliwymi zmianami, teren potozony
w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej.

LOKALIZACJA BUDYNKU:

Budynek potozony jest w $cistym centrum miasta bezpos$rednio przy
ciggu pieszo-jezdnym w niedalekiej odlegtosci od dworca kolejowego
oraz dworca PKS, przy gtéwnej arterii prowadzgcej miedzy innymi do
Portu Lotniczego Olsztyn - Mazury, w sasiedztwie zabudowan
mieszkalnych i bliskim sgsiedztwie nowopowstatego centrum
handlowego. Budynek korzysta z bezposredniego dostepu do drogi
publicznej, za$ na zapleczu budynku urzgdzony jest parking
samochodowy.

Dostep do biurowca mozliwy jest w trzech stron tj. wejscie gtéwne do
budynku znajduje sie od strony ul. Bolestawa Chrobrego bezposrednio
przy ciggu pieszo-jezdnym, wejscie od strony parkingu ( na zapleczu
budynku) oraz odrebne wejscie boczne prowadzgce do lokali
mieszkalnych.

Wejscie gtdbwne prowadzi do obszernego holu na parterze budynku, skad
mozna przejs¢ na sale sprzedazy Banku Millenium oraz Centrum
Edukacji ZDZ w Szczytnie, a nastepnie schodami na dwie pozostate
kondygnacje budynku, gdzie znajdujg sie Kancelarie Adwokackie, BJM
SP. Z .0.0 — KANCELARIA FINANSOW | RACHUNKOWOSCI, Uniwersytet
Trzeciego Wieku, jak réwniez biura takich spotek jak TURBO TRADE S.A. -
TECHNOLOGIE PRZYSZtOSCI, VBS PROJEKT SP. Z 0. O., SERWIS
KOMPUTEROWY ,MD".

Kazda z kondygnaciji dzieki duzym witrynom okiennym jest $wietnie
doswietlona, na kazdej kondygnaciji znajduje sie obszerny widny holl,
jasny korytarz oraz toalety.

POTENCJAL BIZNESOWY:

LOKAL O OLBRZYMIM POTENCJALE ARANZACYJNYM! DYSPONUJEMY
DECYZJA ZEZWALAJACA NA ADAPTACJE CZESCI BUDYNKU NA
WIELORODZINNY BUDYNEK MIESZKALNY!

Nieruchomos$¢ stanowi doskonatg lokate kapitatu z konkretng roczng
stopg zwrotu i w zaleznosci od oczekiwan nabywcy moze nadal
funkcjonowac jako biurowiec z czescig mieszkalng lub moze zostaé
zaadoptowana na budynek mieszkalny wielorodzinny, czy tez zosta¢
przeznaczona praktycznie na kazdy inny rodzaj dziatalno$ci np. szkote,
przychodnie, hotel lub budynek administraciji itd.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ BUDYNKU:



powierzchnia uzytkowa budynku tgcznie 1807,17 m2
w tym:

pomieszczenia o przeznaczeniu handlowo — ustugowym: 1387,43 m2
powierzchnia piwnicy: 257,79 m2

pomieszczenia mieszkalne (dwa lokale mieszkalne) tgcznie: 161,95 m2
{j:

parter mieszkanie o powierzchni 65,61 m2
| pietro mieszkanie o powierzchni 96,34 m2

SZCZEGOLOWE ZESTAWIENIE WYKAZU POMIESZCZEN:

PARTER:

Korytarz / schody 16,48 m2

Holl 42,80 m2

wc 2,58 m2

wc 9,90 m2

pom. biurowe 13,62 m2

pom. biurowe 145,91 m2
korytarz 6,97 m2

pom. biurowe 26,75 m2
korytarz 7,66 m2 (mieszkanie)
pokoj 19,87 m2 (mieszkanie)
tazienka 5,30 m2 (mieszkanie)
kuchnia 14,28 m2 (mieszkanie)
spizarnia 1,17 m2 (mieszkanie)
pokoj 17,33 m2 (mieszkanie)

3 x pom. banku fgcznie 172 m2

SUMA POWIERZCHNI NA PARTERZE 502,62 m2 (W TYM ZAWIERA SIE
POWIERZCHNIA MIESZKANIA 65,61 m2) - ODREBNE WEJSCIE

| PIETRO:

korytarz 10,87 m2 (mieszkanie)
korytarz 3,24 m2 (mieszkanie)
kuchnia 21,61 m2 (mieszkanie)
spizarnia 1,43 m2 (mieszkanie)
tazienka 6,14 m2 (mieszkanie)
pokdj 21,04 m2 (mieszkanie)
pokoj 14,98 m2 (mieszkanie)

pokdj 17,03 (mieszkanie)



holl 34,15
korytarz 20,78

pom.biurowe 27 m2
pom.biurowe 10,14 m2

pom.biurowe 26,06 m2
pom.biurowe 29,80 m2
pom.biurowe 29,59 m2
pom.biurowe 15,92

wc 2,90 m2

korytarz 44,75 m2

wc 10,30 m2
pom.biurowe 15,64
pom.biurowe 15,79
pom.biurowe 14,57
pom.biurowe 31,32
pom.biurowe 31,32
pom.biurowe 14,72
pom.biurowe 13,35
pom.biurowe 27,58

SUMA POWIERZCHNI NA | PIETRZE 512,02 m2 (W TYM ZAWIERA SIE
MIESZKANIE O POWIERZCHNI 96,34 m2) - ODREBNE WEJSCIE

[ PIETRO:

holl 34,15 m2
korytarz 44,60 m2
pom.biurowe 27,24
pom.biurowe 18,90
pom.biurowe 13,38
pom.biurowe 15,83
pom.biurowe 16,82
pom.biurowe 15,98
pom.biurowe 14,65
pom.biurowe 15,02
pom.biurowe 15,13
pom.biurowe 12,08
pom.biurowe 16,98
pom.biurowe 46,87

wc 2,84



korytarz 44,70

wc 10,20
pom.biurowe 15,66
pom.biurowe 15,76
pom.biurowe 15,31
pom.biurowe 15,98
pom.biurowe 15,40
pom.biurowe 45,02
pom.biurowe 16,35
pom.biurowe 14,71
pom.biurowe 15,18

SUMA POWIERZCHNI BIUROWEJ NA Il PIETRZE 534,74 m2

POMIESZCZENIA PIWNICZNE:

korytarz 17,83 m2
piwnica 22,39 m2
piwnica 8,07 m2
piwnica 4,28 m2
kottownia 11,50

pom. kottowni 3,67 m2
korytarz 17,39 m2
piwnica 1,43 m2
piwnica 13,65 m2
piwnica 7,17 m2

wc 0,60 m2

korytarz 10,57 m2
piwnica 43,73 m2
skarbiec mniejszy 7,47 m2
korytarz 14,00 m2
skarbiec gtéwny 15,31 m2
piwnica 7,84 m2
piwnica 3,32 m2
piwnica 7,86 m2
piwnica 6,59 m2
piwnica 6,74 m2
piwnica 5,71 m2

piwnica 5,88 m2



korytarz 1,89 m2
piwnica 5,78 m2
piwnica 7,12 m2

SUMA POWIERZCHNI PIWNICY 257,79 m2

W celu zapoznania sie z rzutem nieruchomosci zapraszamy po
uprzednim ustaleniu terminu do biura LEGIS HOUSE NIERUCHOMOSCI
przy al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 2/8/108 w Olsztynie.

W celu zapoznania sie z dodatkowymi zdjeciami nieruchomosci
zapraszamy na naszg strone www.legishouse.pl

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE!

tel. 660 590 596
e-mail: nieruchomosci@legishouse.pl

Posrednik odpowiedzialny za realizacje transakc;ji licencja nr 16178
Tresc¢ niniejszego ogtoszenia przygotowana jest na podstawie ogledzin
nieruchomosci oraz informacji uzyskanych od wtasciciela, moze
podlegac aktualizacji i nie stanowi oferty okreslonej w art. 66 i nastepnych
K.C.

Nota prawna

Opis oferty zawarty na stronie internetowej sporzadzany jest na podstawie
ogledzin nieruchomosci oraz informacji uzyskanych od wiasciciela, moze
podlegac aktualizacji i nie stanowi oferty okreslonej w art. 66 i nastepnych
K.C.



