Olsztyn, Zatorze - hala na sprzedaz

Cena: 1790000.00 zt

Zdjecie Dane agenta

Opis

OBIEKT O FUNKCJI HANDLOWO - USLUGOWEJ** DWIE HALE o tacznej
powierzchni 222,51 m2** BUDYNEK GOSPODARCZO-BIUROWY o
pow.153,61 m2 + strych 88 m2 ( po podiodze)** ZAADAPTOWANA CZESC
MIESZKALNA O POWIERZCHNI 112,72 m2** DZIALKA O POWIERZCHNI
2405 m2!** W POBLIZU ,LIDL” ORAZ ZABUDOWA KOMERCYJNA Z
FUNKCJA MIESZKANIOWA

OFERTA WYLACZNA dostepna jedynie za posrednictwem biura LEGIS
HOUSE NIERUCHOMOSCI!

Oferujemy do sprzedazy nieruchomos¢ potozong przy ul. Olsztynskiej w
DYWITACH, stanowigcg wolnostojgcy, jednobrytowy, niepodpiwniczony
budynek o funkcji hadlowo-ustugowej wraz z czescig biurowg oraz
zaadoptowang czeécig mieszkalng o tgcznej powierzchni wynoszacej
532,77 m2.

Budynek o charakterze komercyjnym zabudowany na dziatce obejmujgcej
powierzchnie 2405 m2, stanowigcej przedmiot uzytkowania wieczystego,
w petni uzbrojonej: woda, kanalizacja, prad i gaz, w ktérym zgodnie z

aktualnym sposobem uzytkowania wyodrebniono:

1) CZESC MIESZKALNA stanowigcg budynek parterowy wraz z
poddaszem uzytkowym (bez skoséw) o tgcznej powierzchni wynoszacej
112,72 m2 + garderoba, pralnia i spizarnia tymczasowo wydzielona z

czesci hali o powierzchni 12,64 m2 = 125,36 m2

Na parterze budynku znajduje sie wiatrotap 5 m2, przedpokéj 5 m2, salon

z aneksem kuchennym 36 m2, tazienka z wc 3,74 m2.

Na poddaszu znajduja sie trzy oddzielne sypialnie o powierzchni: 15,37
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m2 (wraz z przestronnym balkonem 12,62 m2), 19,28 m2i 11,82 m2,
tazinka z wc 4,71m2 oraz komunikacja 5,85 m2 + przestrzen na schody
5,95 m2.

2) HALE HANDLOWO - USLUGOWA o tagcznej powierzchni 222,51 m2

HALA Nr 1 o powierzchni 163 m2 + przylegta kottownia i pomieszczenie
na opat o fgcznej powierzchni 14,19 m2
HALA Nr 2 o powierzchni 59,41 m2

Hale oddzielone sg od siebie $ciang i kazda z nich posiada odzielng

brame wjazdowa.

3) CZESC GOSPODARCZO-BIUROWA o powierzchni 153,61 m2 + strych
88 m2 ( po podtodze)

Na parterze budynku znajduje sie pomieszczenie biurowe 27,36 m2,
pomieszczenie socjalne 20,29 m2 wraz z dwiema tazienkami 2,72 m2 i

2,38 m2, szatnia 2,75 m2 oraz komunikacja 15,21 m2.

Na poddaszu znajduje sie pokdj z aneksem kuchennym 22,60 m2,
tazienka 1,74 m2, pokoj 27,58m2, pokdj 14,83 m2, szatnia 2,20 m2,
komunikacja 5,66 m2 oraz strych o powierzchni 88m2.

CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU:

Budynek wybudowany w technologii tradycyjnej (murowanej)
posadowiony na tawach fundamentowych. Sciany konstrukcyjne
dwuwarstwowe (solidne i ciepte) o grubosci ok.45 cm tj. pierwsza
warstwa wymurowana z biatej cegty pasymskiej, druga z pustaka
ceramicznego typu ,Max” (cegta kratdwka), przegroda pomiedzy $cianami
docieplona styropianem o grubosci 5 cm. Strop nad parterem w czesci
mieszkalnej wykonany zostat z ptyty zeranskiej, strop nad poddaszem
drewniany.Wiezba dachowa dwuspadowa o konstrukcji drewnianej
(krokwiowo-jetkowej), z wyjgtkiem hali, gdzie wiezba zaprojektowana
zostata jako jednospadowa. Dach na catym obiekcie pokryty blachg
trapezowg. Czes$¢ gospodarczo - biurowa w catosci wybudowana zostata
z czerwonej cegty, ocieplonej styropianem o grubosci 10 cm. Strop nad
parterem w tej cze$ci lany i zbrojony, strop nad poddaszem
drewniany. Wszystkie okna pcv, w czesci mieszkalnej na parterze oraz w
sypialni na poddaszu zainstalowano elektrycznie sterowane rolety
antywfamaniowe. Brama wjazdowa z napedem elektrycznym sterowana
zdalnie na pilota. Bramy wjazdowe do hali segmentowe, suwane w
pionie bez napedu. Teren w catosci ogrodzony monitorowany za pomocag
kamer video. Inwestycja realizowana byta w dwéch etapach tj. czesé
budynku obecnie zaadoptowana jako mieszkalna oraz hala ustugowa
wybudowane zostaty ok. roku 1992 r. natomiast budynek gospodarczo-

biurowy w roku 2004 r.

UZBROJENIE TERENU:

Budynek podtgczony jest do sieci wodociggowo-kanalizacyjnej, z



wyjatkiem czesci gospodarczo-biurowej, z ktorej Scieki odprowadzane sa
do zbiornika bezodptywowego (szambo). Sie¢ gazowa przebiega w
granicach dziatki, lecz z uwagi na brak potrzeby wykorzystywania,
dotychczas nie zostata podpieta do budynku. Budynek ogrzewany jest za

pomoca dwufunckyjnego pieca na opat staty typu ekogroszek .

FUNKCJA TERENU ZGODNIE Z MPZP:

Teren na ktorym potozona jest opisana nieruchmos¢ objety jest
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzenego Gminy Dywity z
przeznaczeniem pod zabudowe ustugowg z jednoczesnym

dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

LOKALIZACJA NIERUCHOMOSCI:

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (dojazd
drogg gminng) i potozona jest w odlegtosci 220 metréw od drogi krajowej
nr 51. W bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci dominuje gtéwnie
zabudowa handlowa oraz ustugowo-przemystowa z elementami funkcji
mieszkaniowej. Swietna lokalizacja w poblizu trzy supermarkety ,Lidl”,
,Aldi” i ,Biedronka”, stacja benzynowa, myjnia samochodowa, duze

osiedle mieszkaniowe ,Sterowcéw”,

PODSUMOWANIE:

Prezentowana nieruchomos$¢ stanowi idealng oferte dla oséb, ktore
pragng potgczy¢ funkcje mieszkalng z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej lub tez poszukujg nieruchomosci z przeznaczeniem na
dziatalnos¢ handlowo-ustugowg wraz z zapleczem socjalnym i czescig
biurowg. Budynek posiada olbrzymi potencjat biznesowy, ktéry mozna
dowolnie dostosowa¢ w zaleznosci od potrzeb i oczekiwan nabywcy.
Nieruchomos$¢é moze zostaé wykorzystana zaréwno do celow

komercyjnych (handel, ustugi, produkcja czy gastronomia) lub z

przeznaczeniem do najmu.

Szczegotowy rozktad pomieszczen:

1) CZESC MIESZKALNA

PARTER

wiatrotap 5 m2,

przedpokdj 5 m2,

salon z aneksem kuchennym 36 m2,

fazienka z wc 3,74 m2,

garderoba, pralnia i spizarnia obecnie wydzielona z czesci hali o

powierzchni 12,64 m2



PODDASZE (bez skos6w)

sypialnia 15,37 m2 ( balkon 12,62 m2) ,

sypialnia 19,28 m2

sypialnia 11,82 m2,

fazinka z wc 4,71

komunikacja 5,85 m2

przestrzeh na schody 5,95 m2

2) HALA USLUGOWO - PRODUKCYJNA

A) duza hala 163 m2 + kottownia i pomieszczenie na opat 14,19 m2
B) mata hala 59,41 m2

3) CZESC GOSPODARCZO-BIUROWA o powierzchni 153,61 m2 + strych
88 m2 ( po podtodze)

PARTER

pomieszczenie biurowe 27,58 m2,

pomieszczenie socjalne 20,29 m2 wraz z dwiema tazienkami 2,72 m2 i
2,38 m2,

szatnia 2,75 m2

komunikacja 15,21 m2

PODDASZE

pokdj z aneksem kuchennym 22,60 m2,

fazienka 1,74 m2,

pokéj 27,58,

pokoj 14,83 m2,

szatnia 2,20 m2,

schody 5,74 m2

komunikacja 5,66 m2

strych o powierzchni 88m2



W celu obejrzenia wiekszej liczby zdje¢ oraz rzutéw nieruchomosci

zapraszamy ha haszg strone www.legishouse.pl

Zapraszam do kontaktu oraz ustalenia terminu prezentaciji.

Jednoczesnie nauczeni doswiadczeniem, prosimy klientow
zainteresowanych obejrzeniem nieruchomos$ci o uszanowanie
prywatnosci sprzedajgcych albowiem wszelkie prezentacje
nieruchomosci odbywajg sie tylko i wytgcznie za wiedzg i przy udziale
posrednika w obrocie nieruchomo$ciami po uprzednim ustaleniu

terminu spotkania.

Tel. +48 660 590 596

e-mail: nieruchomosci@legishouse.pl

Numer licencji posrednika odpowiedzialnego zawodowo za prawidtowg
realizacje transakcji 16178.

Tres¢ niniejszego ogtoszenia przygotowana jest na podstawie ogledzin
nieruchomosci oraz informacji uzyskanych od wtasciciela, moze
podlegac aktualizacji i nie stanowi oferty okreslonej w art. 66 i nastepnych
K.C.

Nota prawna

Opis oferty zawarty na stronie internetowej sporzadzany jest na podstawie
ogledzin nieruchomosci oraz informacji uzyskanych od wiasciciela, moze
podlegac aktualizacji i nie stanowi oferty okreslonej w art. 66 i nastepnych
K.C.



