Jonkowo, Giedajty - obiekt na sprzedaz

Cena: 1590000.00 zt

Zdjecie

Opis

OBIEKT O FUNKCJI HANDLOWO — USLUGOWEJ Z CZESCIA
BIUROWA** SALA SPRZEDAZY 165,81 m2 ** 6 POKOI ORAZ DWIE
EAZIENKI ** DUZA DZIALKA O POWIERZCHNI 1879 m2!** PRZYSTANEK
AUTOBUSOWY W ODELGLOSCI 60 M OD BUDYNKU ** MOZLIWOSC
ROZBUDOWY BUDYNKU LUB ZMIANY FUNKCJI NA MIESZKALNA ** W
SASIEDZTWIE ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

OFERTA WYLACZNA dostepna jedynie za posrednictwem biura LEGIS
HOUSE NIERUCHOMOSCI!

Oferujemy do sprzedazy nieruchomos$c¢ stanowigcg wolnostojgcy,
jednobrytowy, niepodpiwniczony budynek o funkcji handlowo-ustugowe;j
wraz z czescig biurowg o tgcznej powierzchni catkowitej wynoszacej
469,75 m2 ( powierzchnia uzytkowa bez skoséw 397,45 m2).

CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU:

Budynek dwukondygnacyjny (parter + poddasze uzytkowe) wybudowany w
2010 r. w technologii tradycyjnej (murowany). Na parterze budynku oprocz
pomieszczen technicznych (kottownia, sktad opatu) znajdujg sie
pomieszczenia o funkcji handlowo-ustugowej, w tym sala gtowna
sprzedazy o powierzchni 165,81 m2 oraz magazyn, komunikacja i
tazienka z wc. Na poddaszu za$ znajduje sie 6 pokoi oraz dwie tazienki z
wc, w tym dwa pokoje sgsiadujg bezposrednio z tazienkg, dzieki temu
posiadajg dodatkowo wyprowadzone przytgcza wodno-kanalizacyjne.
Uktad pomieszczen zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby mozna byto
tatwo nadawac poszczegdlnym pomieszczeniom oczekiwang funkcje.
Dostep do obu tazienek z wc jest mozliwy bezposrednio poprzez drzwi z
korytarza, jak réwniez od strony pokoi.

UZBROJENIE TERENU:

Nieruchomos¢ w petni uzbrojona tj. budynek przytgczony jest do gminnej
sieci wodno-kanalizacyjnej, sieci telekomunikacyjnej, w tym internetu oraz
siedzi energetycznej, ponadto w bezposrednim sgsiedztwie dziatki
przebiega sie¢ gazowa. W chwili obecnej budynek ogrzewany jest za
pomoca pieca dwufunkcyjnego na opat staty (drewno, wegiel).

Szczegotowy rozktad pomieszczen:
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PARTER:

FUNKCJA HANDLOWA - USLUGOWA o tagcznej powierzchni uzytkowej
234,06 m2

sala sprzedazy 165,81 m2
magazyn 22,44 m2

wiatrotap (wejscie nr 1) 5,40 m2
wiatrotap (wejscie nr 2) 2,24 m2
sktad opatu 4,27 m2

kottownia 8,24 m2

fazienka z wc 4,43 m2

pom. gospodarcze 3,51 m2
korytarz 12,59 m2

klatka schodowa 5,13 m2

PODDASZE:

FUNKCJA BIUROWO-MIESZKALNA o tacznej powierzchni uzytkowej
(bez skos6w) 163,39 m2 (powierzchnia mierzona po podtodze 235,69
m2)

klatka schodowa 8,86 m2 (po poditodze 18,38 m2)

korytarz 17,57 m2

korytarz 8,93 m2

pom. biurowe 10,06 m2 ( po podtodze 21,48 m2)

pom. biurowe 18,87 m2 ( po podtodze 29,23 m2)

tazienka z wc 9,04 m2 ( po podtodze 13,48 m2)

pom. biurowe 23,95 m2 ( po podtodze 29,23 m2)

pom. biurowe 24,35 m2 ( po podtodze 36,95 m2)

pom. biurowe 15,87 m2 ( po podtodze 29,25 m2)

tazienka z wc 7,30 m2 ( po podtodze 10,45 m2)

pom. socjalno - biurowe 18,59 m2 ( po podtodze 20,74 m2)

CHARAKTERYSTYKA TECHNICZNA BUDYNKU:

Budynek wybudowany w technologii tradycyjnej (murowanej)
posadowiony na zelbetowych tawach fundamentowych.

Sciany konstrukcyjne wymurowane z betonu komérkowego (gazobeton) o
gr. 24 cm ocieplone styropianem 12 cm,

Sciany dzialowe na parterze wymurowane z cegly silikatowej o gr.12 cm,
na poddaszu z ptyty g-k na stelazu stalowym gr.12,5 cm,

Strop nad parterem wykonany z ptyt kanatowych o gr. 24 cm drewniany.

Wiezba dachowa wielospadowa o konstrukcji drewnianej (ptatwiowo-
kleszczowa) kryta dachowka.



Dach ocieplony wetng mineralng gr. 20 cm
Schody na poddasze wylewane (zelbetowe) wytozone gresem.

Stolarka okienna na parterze oraz poddaszu pcv, okna potaciowe
drewniane typu ,velux”

FUNKCJA TERENU | MOZLIWOSC ROZBUDOWY:

Teren, na ktérym potozona jest opisana nieruchomosg, nie jest objety jest
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego, dzigki temu
wszelkie zmiany zwigzane z ewentualng rozbudowg budynku bedg sie
odbywaty na podstawie uzyskanych warunkéw zabudowy, co pozwala na
zecydowanie wiekszg swobode zabudowy niz sztywne zapisy MPZP.

LOKALIZACJA NIERUCHOMOSCI:

Nieruchomos¢ potozona jest w odlegtosci ok. 6 km od osiedla Olsztyn
Gutkowo oraz ok. 3 km od miejscowosci Jonkowo, usytuowana jest u
zbiegu drogi wojewddzkiej nr 527 (Olsztyn - Giedajty - Pastek) oraz drogi
powiatowej (Jonkowo — Giedajty). W najblizszym sasiedztwie
nieruchomos$ci dominuje gtéwnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. W odlegtosci 60 m od posesji znajduje sie przystanek
autobusowy, w odlegtosci niespetna 100 m Piekarnia Tyrolska.
Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - wjazd
na posesje bezposrednio z drogi powiatowe;j.

PODSUMOWANIE:

Prezentowana nieruchomos¢ stanowi idealng oferte dla oséb, ktére
poszukujg nieruchomosci z przeznaczeniem na dziatalno$¢ handlowo-
ustugowg wraz z zapleczem socjalnym i czescig biurowg lub mysig o
potgczeniu funkcji mieszkalnej z jednoczesnym prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej. Budynek posiada olbrzymi potencjat
biznesowy, ktéry mozna dowolnie dostosowac w zaleznosci od potrzeb i
oczekiwan nabywcy. Nieruchomos$é moze zosta¢ wykorzystana zaréwno
do celéw komercyjnych (handel, ustugi, produkcja, gastronomia,
hotelarstwo) lub jako inwestycja z przeznaczeniem do najmu.

W celu obejrzenia wiekszej liczby zdje¢ zapraszamy na naszg strone
www.legishouse.pl, natomiast w celu zapoznania sie z dokumentacjg
techniczng oraz rzutami poszczegdinych kondygnacji zapraszamy do
naszego biura po uprzednim ustaleniu terminu spotkania.

Zapraszam do kontaktu oraz ustalenia terminu prezentac;ji.

Tel. +48 660 590 596
e-mail: nieruchomosci@legishouse.pl

Numer licencji posrednika odpowiedzialnego zawodowo za prawidiowg
realizacje transakcji 16178.

Tresc¢ niniejszego ogtoszenia przygotowana jest na podstawie ogledzin
nieruchomosci oraz informacji uzyskanych od wiasciciela, moze
podlegac aktualizacji i nie stanowi oferty okreslonej w art. 66 i nastepnych
K.C.

Nota prawna

Opis oferty zawarty na stronie internetowej sporzadzany jest na podstawie

ogledzin nieruchomosci oraz informacji uzyskanych od wiasciciela, moze



podlegac¢ aktualizacji i nie stanowi oferty okreslonej w art. 66 i nastepnych
K.C.



