Szczytno (gw), Lipowiec - dom na sprzedaz

Cena: 1280000.00 zt

Zdjecie

Opis

NOWOCZESNA BRYLA ** DUZA DZIALKA ** BUDYNEK W CALOSCI
PODPIWNICZONY ** GARAZ DWUSTANOWISKOWY** W OBREBIE
BUDYNKU WYDZIELONO ,ODREBNE” MIESZKANIE Z ODDZIELNYM
WEJSCIEM ** NISKIE KOSZTY UTRZYMANIA*

OFERTA dostepna WYLACZNIE za posrednictwem LEGIS HOUSE
NIERUCHOMOSCI!

SZANOWNI KLIENCI jesli zadna z dotychczas obejrzanych nieruchomosci
nie spetnita Panstwa oczekiwan i rozczarowani jakoscig kolejnych ofert
powoli dochodzicie do przekonania, ze jedynym sensownym
rozwigzaniem pozostaje zmudny i dtugotrwaty proces budowy, to mito
nam poinformowac, ze wtasnie zaoszczedzili Panstwo mndstwo, czasu,
stresu oraz pieniedzy a rozwigzanie znajduje sie ponize;j!

OFEROWANY przez nas budynek mieszkalny zdecydowanie wyréznia sie
na tle innych ofert przede wszystkim ze wzgledu na:

- technologie budowy (konstrukcja oraz wykorzystanie najlepszych z
mozliwych materiatow)

- jakos¢ wybudowania

- jakos¢ wykonczenia

- dbato$¢ o szczegoty

- trzy niezalezne wejscia do budynku

- dodatkowe mieszkanie z oddzielnym wejsciem w czesci frontowej
budynku, ktére moze stuzy¢ osobie bliskiej lub jako cze$¢ biurowa
przeznaczona na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub tez z
przeznaczeniem do najmu w celu osiggniecia przychodu, ktéry
jednoczesnie moze zostac przeznaczony na sptate raty kredytu.

Z przyjemnoscig pragniemy Panstwu przedstawi¢ do sprzedazy
nieruchomos$¢ stanowigcg jednokondygnacyjny, wolnostojgcy budynek
mieszkalny z poddaszem uzytkowym i garazem w bryle budynku, w
catosci podpiwniczony, zabudowany na pieknej dziatce o powierzchni
3034 m2 potozony we wsi Lipowiec, woj. warminsko-mazurskie, powiat
szczycienski.

Nieruchomo$¢ potozona jest w odlegtosci 17 km od Szczytna, 66 km od
Olsztyna i zaledwie 160 km od Warszawy i 240 km od Gdanska.
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CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU:

Budynek wybudowany w 2015 roku o powierzchni uzytkowej 150 m2
(parter + poddasze uzytkowe) + garaz dwustanowiskowy 33,10 m2 +
podpiwniczenie 108 m2. tgczna powierzchnia uzytkowa wynosi 291 m2.

Budynek wybudowany w technologii tradycyjnej, posadowiony na tawach
fundamentowych, $ciany piwnicy wymurowane z bloczkéw betonowych 24
cm, ocieplone styrodurem XPS, zabezpieczone dwusktadnikowg izolacjg
pionowg oraz folig kubetkowg. Sciany konstrukcyjne wymurowane z
pustaka ceramicznego typu ,Porotherm” grubosci 24 cm, ocieplone
styropianem o grubosci 15 (taka konstrukcja budynku gwarantuje
doskonate wtasciwosci izolacyjne i sprawia, ze budynek jest niezwykle
ciepty i oszczedny), scianki dzialowe wykonane z cegty ,porotherm” 12
cm. Dwa stropy monolityczne nad piwnicg oraz parterem, lane i zbrojone.
Wiezba dachowa o konstrukcji drewnianej, wielospadowej, pokryta
dachowkg ceramiczng, okna PCV trzyszybowe o strukturze drewna,
brama garazowa, panelowa, automatyczna, renomowanej firmy
,Wisniowski”. Na catej powierzchni pierwszej kondygnacji, zaréwno
czes$ci mieszkalnej jak i garazu, a takze w tazience i pralni na poddaszu
zastosowano ogrzewanie podtogowe. Dodatkowo na mrozne zimowe dni
przewidziano klimatyczny kominek, ktéry idealnie wpisuje sie w stylistyke
wnetrza. W piwnicy oraz pokojach na poddaszu zamontowano tradycyjne
kaloryfery. W garazu oprécz ogrzewania podtogowego znajduje sie takze
tradycyjny kaloryfer. Budynek zostat wyposazony w instalacje centralnego
odkurzacza (wystarczy zakupi¢ i podpig¢ urzadzenie)

Whnetrze domu zaprojektowane i utrzymane w najwyzszym standardzie.
Komfortowy uktad przestronnej kuchnio — jadalni tworzy praktyczng
oddzielng strefe, nie zakidcajac przy tym funkcji salonu. Kuchnia
wyposazona w zabudowe kuchenng wraz z AGD (piekarnik,mikrofala,
zmywarka, ptyta indukcyjna, lodéwka i okap kuchenny)

W OBREBIE BUDYNKU ZAPROJEKTOWANO ,,ODREBNA” CZESC
MIESZKALNA Z ODDZIELNYM WEJSCIEM:

,Odrebny” lokal mieszkalny znajduje sie na parterze i sktada sie z
wiatrotapu, oddzielnej kuchnio-jadalni z zabudowg kuchenng,
przestronnej tazienki z wc i kabing prysznicowg, przedpokoju oraz pokoju
dziennego z bezposrednim wyjsciem na taras.

Oddzielne wejscie do lokalu zostato zaprojektowane w czesci frontowej
budynku i stylistycznie jest dostosowane do pozostatej czesci domu
tworzac z nim harmonijng catosc.

Warto zwrdéci¢ uwage, iz opisana powyzej odrebng czes¢ mieszkalna
moze zosta¢ zagospodarowana wedtug indywidualnych potrzeb i
oczekiwan w tym w tatwy sposoéb moze zosta¢ ,wtgczona” do czesci
gtéwnej domu. Na te okolicznos¢ w salonie przewidziano podcigg ukryty
w $cianie na wypadek potrzeby potgczenia opisanego lokalu
mieszkalnego z pozostatg czescig domu. W chwili obecnej komunikacja
pomiedzy opisang czescig mieszkalng a powierzchnig domu odbywa sie
poprzez drzwi zlokalizowane w przedpokoju.

Tynki w czesci mieszkalnej, maszynowe typu ,knauf’, dodatkowo
gtadzone, pomalowane farbg emulsyjng. W piwnicy tynki cementowo -
wapienne.

Whnetrze domu zaprojektowane i utrzymane w najwyzszym standardzie.
Drzwi wejsciowe oraz schody wykonane z drewna debowego.
Nowoczesna zabudowa kuchenna wraz ze sprzetem AGD.

CHARAKTERYSTYKA DZIALKI:

Dziatka gruntu o powierzchni 3034 m2, w ksztatcie trapezu, o ptaskim
uksztattowaniu terenu. Dziatka zagospodarowana, z gustownie
zaprojektowanym ogrodem, przepiekne rabaty oraz nasadzenia
zlokalizowane w poblizu samego domu tj. katalpy, hortensje, duzo roslin
midodajnych, lawendy, jezéwki, wierzby wysokie i mate, a takze drzewa
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owocowe, jabtonie, grusza, czeres$nia, sliwa, porzeczki, agrest, maliny,
truskawki.

Ciggi pieszo-jezdne wytozone polbrukiem zas$ droga prowadzaca do
czesci rekreacyjnej dziatki wykonana zostata w 100% z kamienia
naturalnego. Solidnie wykonane, murowane frontowe ogrodzenie
posesji, wypetnione drewnianymi przestami.

ROZKLAD POMIESZCZEN:

| KONDYGNACJA: (tgczna powierzchnia 95,30 m2 + 33,10 m2 garaz)
wiatrotap 4 m2

hall 10,0 m2
kuchnia 9,3 m2
pokoj dzienny z jadalnig 32,40 m2

sypialnia 15,70 m2 - obecnie funkcjonuje jako pokdj dzienny w ramach
dodatkowego lokalu mieszkalnego

sypialnia 10,40 m2 - obecnie funkcjonuje jako kuchnio- jadalnia w
ramach dodatkowego lokalu mieszkalnego

tazienka z wc i duzg kabing prysznicowg 6,1 m2 - obecnie funkcjonuje
jako tazienka z wc w ramach zaprojektowanego dodatkowego lokalu
mieszkalnego

wc 2,170 m2

garaz dwustanowiskowy 33,10 m2

I KONDYGNACJA (poddasze uzytkowe): (fagczna powierzchnia 55,10 m2)
hall 5,0 m2

sypialnia 17,10 m2

sypialnia 16,90 m2

sypialnia 6,7 m2

fazienka z WC z oknem 6,40 m2

garderoba 1,8 m2

garderoba 1,2 m2

POLOZENIE NIERUCHOMOSCI | NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA:

W odlegtosci ok. 600 m od budynku znajduje sie przystanek autobusowy
(sprawna komunikacja ze Szczytnem oraz okolicznymi miejscowosciami),
w odlegtosci 200 m nowobudowany supermarket ,Dino”, w odlegtosci
500 m znajduje sie kolejny sklep spozywczy, ponadto: supermarket
Carrefour Express, szkota podstawowa, przedszkole, fryzjer, kwiaciarnia,
kosciot, kompleks sportowy ,Orliki” (kort tenisowy, bieznia do biegania

oraz boisko do gry w pitke nozng, koszykéwke i siatkowke), amfiteatr,
Swietlica wiejska, koto gospodyn wiejskich.

W odlegtosci 17 km znajduje sie JEZIORO DLUGIE (jezioro domowe
mate, jezioro domowe duze) wraz z MOLO ORAZ PROFESJONALNIE
ZAGOSPODAROWANA PLAZA (wydzielone i strzezone kapielisko, boisko
do gry w pitke plazowg, mozliwo$¢ wypozyczania sprzetu wodnego typu
rowery, kajaki, zagléwki, oswietlone chodniki z faweczkami oraz Sciezki
rowerowe)

PODSUMOWANIE:

Oferta skierowana jest do os6b poszukujgcych nietuzinkowej



nieruchomosci o wysokim standardzie i doskonatej jakosci wykonania, z
mozliwoscig jednoczesnego, komfortowego zamieszkiwania nawet
dwaoch rodzin lub przy zachowaniu petnej prywatnosci moze rowniez
stanowi¢ przedmiot najmu. Zabudowa o oryginalnej, nieszablonowej
bryle i pieknie zagospodarowanej dziatce potozonej w atrakcyjnej
lokalizacji z dala od miejskiego zgietku z jednoczesnym szybkim
dojazdem do Szczytna, dedykowana jest osobom cenigcym sobie prestiz,
przestrzen i komfort przy zachowaniu jednoczesnie niskich kosztow
eksploatacji. Osoby szukajgce wysokiego standardu, znudzone
powtarzalnoscig oglgdanych dotgd nieruchomosci nie bedg zawiedzeni!

W celu obejrzenia wiekszej liczby zdje¢ oraz zapoznania sig z rzutem
budynku zapraszamy na naszg strone www.legishouse.pl

ZAPRASZAMY DO KONTAKTU | USTALENIA TERMINU PREZENTACJI
NIERUCHOMOSCI.

tel. 660 590 596
e-mail: nieruchomosci@legishouse.pl

Nota prawna

Opis oferty zawarty na stronie internetowej sporzadzany jest na podstawie
ogledzin nieruchomosci oraz informacji uzyskanych od wiasciciela, moze
podlegac aktualizacji i nie stanowi oferty okreslonej w art. 66 i nastepnych
K.C.



